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LISA 2. TEAVE PLANEERINGU KAIGUS TEHTUD KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSTE KOHTA

Jrk
nr

Kooskolastav
organisatsioon

Kooskolastuse
nr ja kuupiev

Kooskolastuse tiielik drakiri

Kooskoélastuse
originaali asukoht

Mirkus

1

2

3

4

5

6

2.1

Elektrilevi OU

07.11.2023
Nr 2531511327

Kooskdlastatud tingimustel:

e Toojoonised kooskolastada tdiendavalt.
Allkirjastatud digitaalselt /Marge Kasenurm/
Elektrilevi OU volitatud esindaja

Kiri (saadud
digitaalselt)
Seletuskiri

Joonis DP-2 ja DP-3

Tingimused lisatud
seletuskirja punkti
6.3.5.

2.2

Telia Eesti AS

09.11.2023
Nr 38384963

Projekt kooskdlastatakse markustega:

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste
Planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70
ja §78 nduetele. Todde teostamisel sideehitise
kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM maéérusest nr 73 (25.06.2015)
,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele
esitatavad nouded®, kohaldatavatest standarditest
ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.
Antud kooskolastus ei ole tegutsemisluba Telia
sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku
loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda
hiljemalt 5 t66pdeva enne planeeritud tegevuste
algust ja soovitud véljakutse aega Telia Ehitajate
portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal
Allkirjastatud digitaalselt /Arvo Sepp/

Telia Eesti AS volitatud esindaja

Kiri (saadud
digitaalselt)
Seletuskiri

Joonised
DP-2 ja DP-3

Tingimused lisatud
seletuskirja punkti
6.3.5.
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2.3 | Enefit AS (endise nimega | 09.11.2023 Kooskdlastatud tingimustel: Kiri (saadud Tingimused lisatud
Enefit Connect OU) Nr 607 1. Kooskdlastatud ainult detailplaneeringu osa, digitaalselt) seletuskirja punkti
tanavavalgustus tuleb lahendada eraldi Seletuskiri 6.3.5.
projektiga. Joonis DP-3
2. Pohi- voi tooprojekti jaoks taotleda uued
tehnilised tingimused.
3. Toojoonised kooskolastada tdiendavalt.
4. Kooskdlasatus kehtib 1 aasta.
Allkirjastatud digitaalselt /Piret Vulla/
tdnavavalgustuse peaspetsialist
2.4 | AS Utilitas Tallinn 08.12.2023 AS Utilitas Tallinn (edaspidi UTL) on {ile Kiri (saadud Tingimused lisatud
Nr DP23/25 vaadanud Jirveotsa tee 1c kinnistu digitaalselt) seletuskirja punkti
detailplaneeringu (K-Projekt AS t66 nr 21055) Seletuskiri 6.3.5.
kaugkiittevarustuse lahenduse ja esitab selle osas | Joonised
oma arvamuse. DP-2 ja DP-3
1. Planeering on koostatud vastavalt UTL poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele.
2. Planeeritavale ja rekonstrueeritavale
torustikule on vaja seada AS Tallinna Soojus
kasuks tdhtajatu tasuta isiklik kasutusdigus.
3. Vajadusel tdiendada jargmises projekteerimise
staadiumis planeeritud soojustorustiku
kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud
standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse
jaavad torustiku paigalduspinged ja —pikkused.
4. Uksikute objektide soojus- ja jahutusvarustuse
lahendamiseks on vaja taotleda UTL
konkreetsed tehnilised tingimused.
Allkirjastatud digitaalselt /Elis Fels/ vOrgujuht
2.5 | AKTSIASELTS 02.02.2024 Vastavalt planeerimisseadus § 133 esitab Kiri (saadud Tingimused lisatud
TALLINNA VESI PR/2373310-3 AKTSIASELTS TALLINNA VESI péddevale digitaalselt) seletuskirja punkti
asutusele arvamuse detailplaneeringu kohta. Seletuskiri 6.3.5.
K-Projekt Aktsiaselts 166 nr 21055
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Detailplaneeringu saab vastu votta jirgnevate

markustega:

— Jérveotsa tee 1c kinnistu kanaliseerimiseks
peavad olema eelnevalt viljachitatud
kanalisatsioonitorustikud vastavalt Altren
Projekt OU poolt koostatud todle nr VK21137,
mille mahus lahendatakse olemasolevate
Jarveotsa tee 1a kinnistut 1dbivate
ihistorustike iimbertdstmine avaliku
kasutusega maa-alale. Jarveotsa tee 1c reovee
kanaliseerimiseks peab olema viljaehitatud
reoveekanalisatsioonitorustik kuni Jarveotsa
tee DN250 mm reoveetorustikuni Jirveotsa tee
15 kinnistu juures (joonisel nididatud kaevuni
K-3).

— Veevarustuse ning reovee ja sademevee
drajuhtimise lahendused (sh kinnistuviliste
vee ja kanalisatsiooni iihistorustike
véljachitamise mahud) kuuluvad
tdpsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

— Planeeritud iihisveevirgi ja -
kanalisatsioonitorustikele médrata servituudi
(IKO) vajadusega alad torustike
kaitsevoondite ulatuses vorguvaldaja
(AKTSIASELTS TALLINNA VESI) kasuks.
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni rajatiste
kaitsevoondite ulatused on kehtestatud
Kliimaministri 12.09.2023.a. méddrusega nr 57.

— Ehitusprojekti koostamiseks taotleda
AKTSIASELTS-ilt TALLINNA VESI
tehnilised tingimused.

Joonised DP-2 ja
DP-3
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AKTSIASELTS-i TALLINNA VESI arvamus
kehtib 2 aastat.

Allkirjastatud digitaalselt /Marina Suls/ tehniline
konsultant

2.6

Haabersti Linnaosa
Valitsus

10.12.2023

Ei pea digeks koormata niigi kitsast sdiduteed
Jarveotsa tee 1 ja 3 vahel tiiendavate autodega.
Peaks leidma teise juurdepiisu, samas korterite
vihendamine, hoone mahu vihendamine, oleks
samuti voimalus autokoormuse vihendamiseks
antud teeldigul.

/Tiina Jaska/ Arhitekt

e-kiri

Erinevaid
juurdepddsuasukohti
kaaluti enne
planeeringu algatamist
pikalt ja kuna alale
koostatud
liiklusanaliiiis toi vélja,
et piirkonda lisanduvad
maksimaalset 67 autot
el muuda liiklust
kehvemaks, siis ei ole
moistlik haljasala
vihendades uut
juurdepiisu teiselt
poolt Jarveotsa tee 1
kinnistut Jarveotsa
teele kavandada. Peale
seda on
detailplaneeringus veel
kavandatud hoone
mabhtu, korterite ja
parkimiskohtade arve
veel vihendatud 44-le,
et seega on moju veelgi
viiksem kui
liiklusuuringu
koostamisel oli.
Tdiendavalt on
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arendaja kohustuseks
méératud ka Jirveotsa
tee 3 majaesine
parklaala korrastad aja
sinna normidele vastav
parkla rajada Jérveotsa
tee 3 elanike tarbeks.
2.7 | Tallinna Transpordiamet | 04.12.2023 Mirkusteta. e-kiri
Liikluskorralduse /Inna Teras/
osakond
2.8 | Tallinna Keskkonna- ja 08.11.2023 Lisada koostooks esitatud materjalid. TPR Téiendavalt esitatakse
Kommunaalamet Koostooks esitatud materjalid lisatud. detailplaneeringu
/Eneli Rim/ vanemspetsialist materjalid arvamuse
saamiseks peale TLPA
komisjoni otsust lidbi
TPR-i.
2.9 | Tallinna Strateegiakeskus | 11.12.2023 Ettepanekuid ei ole. TPR
Ruumiloome osakond /Olari Kédrmas/
2.10 | Tallinna Strateegiakeskus | 14.11.2023 Palume korraldada Strateegiakeskuse arvamuse TPR Planeering esitatakse
Ringmajanduse osakond kiisimine DPde kohta linnaplaneerimisameti arvamuste ringil TLPA
kaudu, kes on detailplaneeringute teenuse juht, et poolt 1dbi TPRi
viltida vdimaliku vastukdiva tagasiside lackumist Tallinna
eri linnaametitelt (on oluline, et LPA Strateegiakeskusele
koordineeriks tagaside ja esitaks planeerijale peale seda, kui TLPA
tasakaalustatud tagasiside. planeeringute
/Kaidi Pdldoja/ osakonna juht komisjonist on 1dbi
kéinud.
2.11 | Tallinna Haridusamet 07.11.2023 haridusamet@tallinnlv.ee TPR Esitatud kirjale
Tere tagasisidet ei ole
K-Projekt AS koostab Tallinnas Jirveotsa tee 1c lackunud, seega
kinnistu detailplaneeringut ning sellega seoses esitatakse
palume arvamust planeeringu lahendusele. Haridusametile
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Detailplaneeringu koostamise eesméark on
Jarveotsa tee 1c krundile ehitusdiguse méaramine
4-7-korruselise korterelamu ehitamiseks.
Planeeringu materjalidega on voimalik tutvuda
lingil: Jérveotsa tee 1c DP

Kiisimuste korral palun pd6rduge projektijuhi Jiiri
Mirme poole, tel 501 2295, e-post

Jyri. Mirme@kprojekt.ee.

/Laura Pollu/ K-Projekt Aktsiaseltsi projektijuhi
abi

tdiendavalt planeering
arvamuse saamiseks
TLPA poolt labi TPR-i
kui planeering on
TLPA komisjonist 1dbi
kdinud, st arvamuste
ringil.

2.12

Tallinna Linnavaraamet

22.11.2023

Olete esitanud koostdo tegemise eesmérgil
Linnavaraametile Jarveotsa tee 1¢ kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu materjalid.
Detailplaneering on algatatud 23.08.2023
linnavalitsuse korraldusega nr 743. Korralduse
kohaselt on detailplaneeringu koostamise eesmérk
Jérveotsa tee 1c krundile ehitusdiguse méidramine
4-7-korruselise korterelamu ehitamiseks.

Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt on
Jarveotsa tee 1c sihtotstarbeta maa sihtotstarbega
kinnistu. Lisaks jadb planeeritavale alale osalisel
transpordimaa sihtotstarbega Jarveotsa tee T1 ja
T7 kinnistud, mis kuuluvad Tallinna linnale.
Planeeringulahenduse kohaselt ei ole
olemasolevate krundipiiride muutmist ette ndhtud.
Jarveotsa tee 1c¢ krundi sihtotstarve muudetakse
elamumaaks ning médratakse ehitusdigus 4-7
maapealse ning 1 maa-aluse korrusega
korterelamu ehitamiseks. Krundile juurdepéés on
kavandatud Jéarveotsa teelt iile avalikult kasutatava
transpordimaa kinnistu (Jirveotsa tee T7).

TPR
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Seletuskirja ptk 3.8 Avaliku ruumi planeerimise
pohimotted kohaselt on planeeringuala avalikuks
ruumiks Jarveotsa tee ning planeeritud krundi ja
Paldiski mnt 225 kinnistu vaheline ala. Kéesolevas
planeeringus on kavandatud korrastada Jarveotsa
tee liikluskorraldus ning sellest 1dhtuval on
kavandatud ka tdiendavate parkimiskohtade
rajamine Jarveotsa tee 3 maja ette, mis on
liigendatud ja ddristatud haljastusega. Planeeritud
krundi ja Paldiski mnt 225 kinnistu vahelisele
alale on ette ndhtud rajada uus kergliiklustee, mis
tthendab Paldiski maantee dérset kergliiklusteed
planeeringuala kirdenurgas oleva avaliku
haljasalaga, kust piiseb ka Oismie tee 107 krundi
olevasse kauplusesse ning Viike-Oismie
bussipeatusesse.

Tutvunud koostdoks esitatud materjalidega
Linnavaraametil mirkusi voi ettepanekuid t66
tdiendamiseks ei ole. Tehnilise méirkusena palume
lisada ptk-s 1 nimetatud osaliselt planeeringualal
asuvate kinnistute loetellu ka linnale kuuluv
iildkasutatava maa sihtotstarbega Jarveotsa tee 1f
kinnistu, sest pdhijoonise kohaselt holmab
planeeritav ala nimetatud kinnistut.

Planeeringualas osaliselt asuvate Jérveotsa tee T1
ja T7 kinnistute valitseja on Tallinna Keskkonna-
ja Kommunaalamet ning Jérveotsa tee 1f kinnistu
valitseja on Haabersti Linnaosa Valitsus. Linna
maadele planeeritud auto- ja kergliiklusalad,

Lisatud vastav tdiendus
seletuskirja p. 1
kinnistute loetellu.
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parkimiskohad, haljastus jms tuleb kooskdlastada
maa valitsejatega.

/Maris Koert/ maatoimingute osakonna
peaspetsialist

K-Projekt Aktsiaselts 166 nr 21055
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LISA 3 Planeeringu kohta Tallinna Planeeringute registrisse esitatud arvamused

Jrk
nr

Arvamuse andnud
organisatsioon/isik

Esitamise kuupiev/

arvamuse kuupiev
janr

Arvamuse taielik drakiri

Arvamuse originaali
asukoht

Mirkus

3.1

Paisteamet

17.05.2024 nr 7.2-
3.1/2317-2

Paasteseaduse § 5 1g 1 p 7 alusel kooskdlastab
Péaasteameti Pohja paidstekeskuse ohutusjarelevalve
biiroo inspektor Arvo Kuuse K-Projekt Aktsiaselts
poolt koostatud ,,Jarveotsa tee 1¢ kinnistu ja 14hiala
detailplaneeringu‘ tuleohutusosa.

Arvo Kuuse

Ohutusjdrelevalve biiroo inspektor

Pohja péddstekeskus

TPR

3.2

Tallinna Sotsiaal- ja
Tervishoiuamet

30.04.2024

Detailplaneeringuga kaasnevate teede, hoonete jt
ehitiste projekteerimisel tuleb 1dhtuda ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri méérusest 28. Puudega
inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele.
JAKO STEIN

vanemspetsialist

TPR

Vastav tingimus on
kajastatud dp
seletuskirja p.6.3
nduete all
ehitusprojektide
koostamiseks.

3.3

Tallinna Kultuuri- ja
Spordiamet

06.05.2024

Kuna detailplaneeringu jargi voib Jarveotsa tee 1c
kinnistule tulla kuni 9-korruseline korterelamu, voib
see tdhendada enam kui 100 elaniku lisandumist
antud piirkonda. Vahetus ldheduses asub Tallinna
Jérveotsa giimnaasium oma sportimise viljakutega.
Kuna kortermaja valmimisega lisandub eeldatavalt ka
spordivéljakute kasutajaid, vdiks kaasrahastamise
voimalust kaaluda, varskendamaks olemasolevate
spordivéljakute seisukorda.

IVAR JURTSENKO

TPR

Kaasrahastamise
leping sdlmitakse
enne
detailplaneeringu
kehtestamist.

3.4

Tallinna
Strateegiakeskus

28.05.2024

Labi vaadatud.
OLARI KARMAS

(ametnik - Tallinna Strateegiakeskus)

TPR
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Ruumiloome
osakond
3.5 Haabersti Linnaosa | 08.05.2024 Detailplaneering kooskdlastati 07.05.2024 TPR
Valitsus Linnaosakogu koosolekul. Kirjad koostan.
TIINA JASKA
arhitekt
3.6 Haabersti Linnaosa | 09.05.2024 nr 1- Haabersti Linnaosa Valitsus kooskodlastab Jarveotsa | TPR Planeeringus on
Valitsus 11/148 - 1 tee 1c kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu kavandatud
mirkusega: ,,Planeeringus niha ette parkimiskohti tdiendavalt 8 kohta
Jarveotsa tee 1c elamule vastavalt normile omal Jarveotsa tee ddrde
kinnistul. Vajalikud lisaparkimiskohad Jérveotsa tee Jarveotsa tee 1 ja 3
1 elamule kavandada normatiivsetele majade vahelisele
parkimiskohtade arvule lisaks®. alale, et leevendada
Detailplaneeringu on koostanud K-Projekt AS t66 nr Jarveotse tee 1 elamu
21055. autoomanike
Haabersti linnaosakogu kooskdlastas parkimisvajadust.
detailplaneeringu oma koosolekul 07. mail 2024. Samuti on ette ndhtud
Otsus on ndhtav Teeles. korrastada Jéarveotsa
tee 3 maja ette
(allkirjastatud digitaalselt) kavandatud 12
Merike Peterson parkimise kohta.
jurist linnaosa vanema iilesannetes
3.7 Tallinna 10.01.2025 PdShijooniselt ei ndhtu, et krundile pos 1 oleks TPR Avalikku kasutust ei
Linnavaraamet planeeritud avalikku kasutust vai et linna maad ole kavandatud ning
kavatsetakse kitsendada. Palun iilesande médédramisel arvamust kiisitakse
tdpsustada, mis kiisimuses ameti arvamust kaasfinantseerimise
soovitakse. Kas planeeringus kavandatu kohta.
elluviimiseks on vajalik sdlmida muid
linnavaraametit puudutavaid kokkuleppeid?
MARIS KOERT
(planeeringute spetsialist - Tallinna Linnavaraamet)
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23.04.2024

1. Planeeringu materjalidest puudub TT-lepingu

skeem.

TT-skeem lisatud TPR-i.

2. Seletuskirja ptk-s 5.1.2 Kavandatud kitsendused
puudub podhijoonisel krundile pos 1 tihistatud
parkismisservituudi vajadus Jarveotsa tee 1
elanike kasuks (5 kohta). Palume viia seletuskiri
ja joonis kooskdlla.

Kitsendus lisatud.

MARIS KOERT

(peaspetsialist - Tallinna Linnavaraamet)

TPR

Vastavalt esitatud
mirkustele
planeeringu materjale
tdiendatud ja
sisseviidud
taiendused kajastatud
maérkuste jirel
kaldkirjas éra.

3.8

Tallinna
Strateegiakeskus
Ringmajanduse
osakond

15.05.2024

1. Késitleda ehitamisel tekkivate jadtmete liigiti
kogumise vajadust Tallinna jddtmehoolduseeskirja
(JHE, 08.09.2011 méérus nr 28) ndudeid arvestades
(st liigiti tuleb koguda ja jadtmekaitlejale iile anda
jaatmeliitke voimalikult suures ulatuses). Tuua vilja
tekkivate jadtmete hinnangulised kogused ja liigitus
kehtiva jddtmenimistu jirgi koos nende edasise
kiitlemise ettepanekutega (tuua vilja jadtmete
voimalikud kéitluskohad). Betoon, asfalt ning muud
ehitus- ja lammutusjdidtmed sh pakend tuleb iile anda
liigiti materjalide taaskasutamiseks vastavat
keskkonnakaitseluba omavale ettevdttele.
Viljakaevatud pinnase kasutamine viljaspool
ehitusobjekti kooskolastada riigi Keskkonnaametiga
(https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-
keskkonnatasu/maapou/kaevise-voi-katendi-
kasutamine#karjrist-katendi-v) voi lile anda Vio ja
Harku karjdiride heakorrastamiseks vastavat
keskkonnakaitseluba omavale kiitlejale.
Kasvupinnas koorida eraldi ja kasutada samal

TPR

Vastavalt tdiendatud
dp seletuskirja p. 3.6.
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chitusel haljastamiseks. Vilistada tuleb kasvupinnase
reostamine ja lileméérane tthendamine.

2. Planeerida jiargnevad mahutid jddtmete liigiti
kogumiseks: biojddtmed, paber+kartong,
plast+metallpakend, klaaspakend ja segaolme.
Mahutite suurused ja draveosagedused saab JHE
lisast 3.

3. Mahutite paigutamisel jargida JHE § 21.
Jadtmemahuti paiknemiskohale ning teisaldus- ja
juurdesdiduteele esitatavad nduded.

LIINA KANARBIK

(peaspetsialist - Tallinna Strateegiakeskus)

3.9

Tallinna
Transpordiamet

10.01.2025

Detailplaneeringuga parkimisservituudi vajaduse
madramiseks olemasolevatele kortermajadele ei ole
toimivat praktikat.

Parkimisservituudi leping on omanike vahelise
kokkuleppe alusel tasuline ning lepingut
parkimiskoha (-de) kasutamiseks on voimalik
solmida ka parkimisservituudi vajadust mddramata.

Jérveotsa tee 1c¢ hoonevilised parkimiskohad (kas
koik voi osaliselt) kavandada korteriomandiga
sidumata parkimiskohtadena, et tagada korterite
parkimisvajadus, kas ristkasutusega voi voimaldada
lithiajalist kellaajaliselt piiratavad parkimiskohad
kiilalistele; peatuskohad taksodele, kulleritele.
Parkimiskohtade kasutuskord tdapsustatakse
kortermaja edasise kasutuskorraga ja tingimustega.
Inna Teras

TPR

TPR

Parkimiskorraldus
muudetud vastavalt
TLPA t66toa
arvamusele ja
planeeritud krundile
kavandaud ainult
planeeritud hoone
parkimisvajaduse
ning tdiendavalt 8
kohta avalikuks
kasutuseks Jarveotsa
tee ddrde.
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29.04.2024

09.10.2024

Kinnistule (servituudiga tihistatud kohtade asemele)
kavandada korteriomandiga sidumata liihiajalised
kellaajaliselt piiratavad parkimiskohad kiilalistele;
peatuskohad taksodele, kulleritele.

TLPA noudel need 5 kohta tdhistatud Jéirveotsa 1
elanikele ja maja sissepddsule koige ldhemale
tahistatud 1 koht korteriomandiga sidumata
liihiajalise kellaajaliselt piiratava parkimiskohana
kiilalisele/taksodele/kulleritele.

Detailplaneeringu materjalidele lisada Liiklusskeem
ja Teede- ja tehnovorkude véljachitamise lepingu
skeem.

Liikluskorraldusjoonis ja TT-skeem lisatud.

Inna Teras
Tallinna Transpordiamet
Liiklusosakond

Kavandatud 44 parkimiskohta on ,,Tallinna
parkimiskohtade arvu normid* normatiivile vastav
minimaalne noutav parkimiskohtade arv.

Olemasolevale Jarveotsa tee 1 kortermajale
parkimiskohtadele servituudivajaduse midramiseks
puuduvad normatiivi liletavad lisakohad.
Detailplaneeringuga parkimisservituudi vajaduse
madramiseks olemasolevatele kortermajadele ei ole
toimivat praktikat.

TPR

Vastavalt esitatud
mirkustele
planeeringu materjale
tdiendatud ja
sisseviidud
tdiendused kajastatud
maérkuste jirel
kaldkirjas éra.

Suurendatud
parkimiskohtade arvu
49-le et oleks tagatud
Jarveotsa tee 1
olemasolevale majale
lisaks normijargsele
parkimisele
tdiendavad 5
parkimiskohta.
Labisdidutee
kavandatud 5,5m ja
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Parkimisservituudi leping on omanike vahelise
kokkuleppe alusel tasuline ning lepingut
parkimiskoha (-de) kasutamiseks on vdimalik
so0lmida ka parkimisservituudi vajadust madramata.

Koik Jarveotsa tee 1 poolsed skeemil ndidatud
servituudiga ja liihiajalised parkimiskohad
kavandada korteriomandiga sidumata
parkimiskohtadena, et tagada korterite
parkimisvajadus, kas ristkasutusega voi voimaldada
lithiajalist kellaajaliselt piiratavad parkimiskohad
kiilalistele; peatuskohad taksodele, kulleritele.
Parkimiskohtade kasutuskord tdpsustatakse
kortermaja edasise kasutuskorraga ja tingimustega.

Labisoidetav kahesuunalise tee laius, mille korval
asuvad piki-parkimiskohad saab olla minimaalselt
5,5m laiune.

Juurdepédsuservituudi vajadusega téhistatud ala
koosseisu tuleb lisada ka konnitee.

Inna Teras
Tallinna Transpordiamet

juurdepddsuservituut
lisatud ka konniteele.

3.10 | Tallinna 18.04.2024 Jarveotsa tee 1c kinnistu ja ldhiala TPR Kaasrahastamise

Haridusamet detailplaneeringuga ndhakse ette uute korterite leping sOlmitakse
rajamine. Lisanduvate elanike (laste) jaoks on vaja enne
nii lasteaia- kui koolikohti. Haabersti linnaosas on detailplaneeringu
vajadus tdiendavate lasteaiakohtade rajamiseks ja kehtestamist.
olemasolevate lasteaedade rekonstrueerimiseks.
Jarveotsa tee 1c kinnistule haridusasutusi ei ole
kavandatud, seega peaks arendaja toetama mone seda
piirkonda teenindava munitsipaallasteaia
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rekonstrueerimist, laiendamist voi uue lasteaia
chitamist.

3.11

Tallinna Keskkonna-
ja Kommunaalamet

28.01.2025

EHITUSOIGUSE JA TEGEVUSLUBADE
OSAKOND (avalikud rajatised)
22.01.2025 Jana Kopezina

l. Vilja selgitada kaasrahastamise lepingu
sOlmimise vajadus.

Ok, see niikuinii solmitakse peale dp vastuvotmist ja
enne kehtestamist.

2. Haljastuse rajamine TT-lepingu skeemil
téhistada huvitatud isiku poolt valmis ehitatavana
(punane nool).

Kajastatud.

3. Haljastus TT-skeemile tidhistada
olemasolevana.

Selle viirutusega tingmdrgi selgitus on —
., Olemasolev haljasala“.

EHITUSOIGUSE JA TEGEVUSLUBADE
OSAKOND (haljastus)
27.01.2025 Riina Opik

Sdilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale
hoonestusala, teid, parklat, tehnovorke ega teisi
kaevetoid ndudvaid lahendusi mitte planeerida.
Asendiplaani kohaselt on puu pos nr 30 ldhedale
planeeritud XW1.1 kaabel ning planeeringualast
viéljas iile Paldiski mnt 1f kinnistule jddva

TPR

Vastavalt esitatud
mirkustele
planeeringu materjale
tdiendatud ja
sisseviidud
tdiendused kajastatud
maérkuste jirel
kaldkirjas éra.
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04.11.2024

inventeerimata puu on niidatud perspektiivne
voimalik juurdepdds Paldiski mnt 225 kinnistule.

Kaabel nihutatud puust kaugemale ja juurdepdids
sealt dira jdetud.

KESKKONNAHOIU OSAKOND
22.01.2025 Kirt Talimaa-Eelmaa (vélisohk)

Kooskdlastan, tdiendavad mérkused puuduvad.

EHITUSOIGUSE JA TEGEVUSLUBADE
OSAKOND (avalikud rajatised)
18.10.2024 Jana Kopezina

1.Lisas 6 Planeeringu elluviimise tegevuskava viidata
jargnevale: Enne detailplaneeringu vastuvotmist
tuleb sd6lmida PlanS § 130 Ig 2 kohane haldusleping.
Lisatud Lisa 6 tegevuskava kolmandasse [0iku.
2.Hinnata kaasrahastamise lepingu sdlmimise
vajadust.

Kaasrahastamise vajadust on kaalutud ja kajastatud
kdesoleva tabeli lahtris 3.10.

3.Eemaldada TT-skeemilt tingmirgid, mis ei ole
lepinguga seotud. TT-skeemil peavad olema ainult
sOlmitava halduslepinguga seotud asjad: planeeritud
soidutee, konnitee, tinavavalgustus, haljastus.
TT-skeemil kajastatud vastava ruudutatud
tingmdrgiga huvitatud isiku poolt valmisehitatavad
objektid.

TPR

Vastavalt esitatud
méirkustele
planeeringu materjale
tdiendatud ja
sisseviidud
tdiendused kajastatud
markuste jérel
kaldkirjas éra.
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4 Korrigeerida markus: Esitatud teede, tehnovorkude
ja haljastuse lahendus on pdhimdtteline ning 16plikud
avalike rajatiste valmisehitamise mahud tépsustuvad

ehitusprojekti koostamise kaigus.

Vastav mdrkus kajastatud TT-skeemil mdrkuse alla.

EHITUSOIGUSE JA TEGEVUSLUBADE
OSAKOND (teed ja teerajatised)
01.11.2024 Maksim Belov

Mirkused puuduvad

EHITUSOIGUSE JA TEGEVUSLUBADE
OSAKOND (keskkonnakorraldus)
14.10.2024 Triinu Maandi

Kadri-Piibe Jarve

Vilisohu juhtivspetsialisti (Kédrt Talimaa-Eelmaa)
eelnev mérkus lahendamata - miirauuringusse pole
mirkust sisse viidud.

Miirauuringut tdiendatud ja lisatud Miirauuringu p.§
soovituste alla ka rodud klaasida.

EHITUSOIGUSE JA TEGEVUSLUBADE
OSAKOND (haljastus)
04.11.2024 Riina Opik

1.Ndidata dendroloogilisest inventeerimisest
tulenevad puude pos nr ka tehnovorkude
koondplaanil.

K-Projekt Aktsiaselts

Kuupdev: 11.02.2025

166 nr 21055

Tallinn, Haabersti LO
Jadrveotsa tee 1c kinnistu detailplaneering




27.06.2024

Tehnovorkude koondplaanil puude numbrid
kajastatud.

2.Tagada I ja II vairtusklassi ning vdimalusel III
vadrtusklassi korghaljastuse sdilimine, vajadusel
muuta planeeringulahendust.

I vddrtusklassi puid alal ei ole ja koik 11 vddrtusklassi
puud on sdilitatud ning valdavalt sdilitatud ka 111
vddrusklassi puud ning Il vddrtusklassist on
mddratud asendusistutused kolmele puule.

3.Linnale kuuluval maal tagada korghaljastuse
maksimaalne sdilimine.

Linnamaal tagatud haljastuse maksimaalne voimalik
sdilitamine ja tehnovorgud on nii kavandatud, et
haljastus sdiliks.

4.Séilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale
hoonestusala, teid, parklat, tehnovorke ega teisi
kaevetdid ndudvaid lahendusi mitte planeerida.
Tingimusega arvestatud ja lisatud vastav tingimus ka
ehitusprojektide koostamiseks p.6.3.1 alla.

LINNAKESKKONNA KAVANDAMISE
OSAKOND
28.09.2024 Kalle Pint

Labi vaadatud, eelnevad méarkused lahendatud.
PROJEKTIDE JA PLANEERINGUTE
MENETLEMISE OSAKOND (tehnovorgud)
14.05.2024 Arnold Knuut

Mairkusega arvestatud.

TPR

Vastavalt esitatud
mirkustele
planeeringu materjale
tdiendatud ja
sisseviidud
tdiendused kajastatud
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PROJEKTIDE JA PLANEERINGUTE
MENETLEMISE OSAKOND (avalikud rajatised)
06.05.2024 Jana Kopezina

Detailplaneeringu materjalidele lisada TT-lepingu
skeem.
TT-skeem lisatud.

PROJEKTIDE JA PLANEERINGUTE
MENETLEMISE OSAKOND (teed ja teerajatised)
19.06.2024 Maksim Belov

1. Planeerida haljasala ning viia lahendus Jarveotsa
tee 14b planeeringuga kooskolla.

Jarveotsa tee kajastatud Jdrveotsa 14b DP lahenduse
alusel.

2. Olemasolev ja planeeritud konniteed mdistlik
ithendada.

Konnitee tihendus ndidatud.

3. Jalakéijate suunamise lahendus tuleb tdpsustada.
Planeeritud ja ol.olevad (sh varemprojekteeritud)
konniteed ei ole omavahel ihendatud. Lisaks tuleb
arvestada Jarveosta tee 1a hoone ehitusloa saanud
lahendusega. Ehitusprojektiga on ette ndhtud
priigimajaga ja selle tiihendamisega.

méirkuste jérel
kaldkirjas éra.
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Konnitee iihendus ndidatud teiselt poolt ja selles
nurgas kajastatud ehitusprojektijargne lahendus.

4. Jarveotsa tee 1 kinnistu parkimine tuleb
tdpsustada.

Jarveotsa tee 1 kinnistul parkimiskohi ei ole. Maja
kasutab linnamaal majaesiseid parkimiskohti ja
lisaks on uues planeeringus nende tarbeks ette
nédhtud 5 kohta.

LINNAKESKKONNA JA TARISTU
KAVANDAMISE OSAKOND
19.04.2024 Kalle Pint

1. SK p 1 tuua éra, et planeeringulast pohja jaib
vee-ettevotjale kuuluv reoveepumpla ja
purgimissolm;

Lisatud p.1 kolmandasse loiku.

2. SK p 3.7 esitada parkimiskohtade
kontrollarvutuse tabelis elektriautode
laadimistaristuga varustatavate parkimiskohtade arv
(alus EhS § 651);

Lisatud p. 3.7 tabelisse.

3. SK p 4.1.1 tildosas tuua dra, et {ivk torude sh
sademevee kanalisatsiooniga liitumine toimub vee-
ettevotjaga sOlmitava liitumislepingu tingimuste
kohaselt ja liittumistasu eest.

Lisatud 4.1.1 teise loiku.

4. SK p 4.1.4 esitada sademevee tekkimise,
kéitlemise ja/v0i drajuhtimise bilanss
planeeringualasse jddvate kinnistute ja nende
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pinnaerimite kaupa. Bilanss esitada tabeli kujul.
Lahtudes keskkonnatingimustest planeerida
sademeveekaitlus maksimaalselt kinnistul. Avalikelt
soiduteedelt ja parklatest sademeveed kanaliseerida
vOi immutada haljasaladele.

Lisatud tabel p.4.1.1 alla.

5. SK p 4.2 jagada kaheks eraldiolevaks
punktiks, kuna tdnavavalgustus ei ole
elektrivarustuse osa. Vaadata iile punktide
numeratsioon.

Pandud 4.2 ja 4.2.3

6. Elektrivarustuse osas késitleda lokaalse
elektritootmise (pdikesepaneelid jmss) asjaolusid ja
tingimusi.

Lisatud p.4.2 viimasesse 1diku.

7. Tanavavalgustuse punkt nimetada timber
vilisvalgustuseks ja késitleda alapunktides avalike
alade ja Jarveotsa tee 1¢ vilisvalgustuse lahendusi
eraldi. Esitada nduded valgusreostuse véltimiseks ja
energiasdistu tagamiseks. Avalike alde puhul tuua
vélja valgustusrajatise vajalik ehitusmaht
liinimeetrina. Jarveotsa tee T7 paiknevate ja
planeeritavate teede ja parklate valgustusrajatis ja
selle toiteliin planeerida nimetatud kinnistule. Ndha
ette Jarveotsa tee 1 paikneva valgustusrajatise
likvideerimine.

Vastavalt tdiendatud p. 4.2.3.

8. Esitada hoone jahutuse plaanitud lahendus.
Soositud on passiivsed ja taastuvatel
energiakandjatele pohinevad jahutussiisteemid.
Lisatud p. 4.5 alla.
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9. Koik hoone energiavarustusega (soojus-,
jahutus- ja elektrienergia) lahendused ja seadmed
peavad voimaldama tagada hoone energiatdhususe
miinimumnouete tditmise.

Vastav tingimus lisatu dp. 6.3 esimese noude alla.
10. SK p 5.1.2 esitada vajalike IKO’de seadmise
vajalikkus planeeringualasse jddvatele kinnistutele
koikide tehnovorkude ja juurdepdisude osas;
Lisatud 5.1.2 alla.

11. SK p 6.1 esitada nduded voimalike
piikesepaneelide paigaldamiseks, eemaldada viide
kehtetule digusaktile (VV miirus nr 285) ja esitada
kehtiv, esitada nduded tehnoseadmete vilisosade
paigutamiseks;

Tdiendatud vastavalt p. 6.1 kolm viimast nouet.

12. SK p 6.2 esitada nduded jadtmekonteinerite
paigaldamiseks (p 3.6 esitatust tulenevalt);

P.6.2 alla lisatud kaks tdiendavat vastavat nouet.
13.  SKp 6.3.5 esitada nduded sh viited riigi ja
linna asjakohastele digusaktidele, standarditel,
ametkondlikele, erialaliitude ja tehnovorgu valdajate
juhenditele ja juhistele, millest projekteerija peab
lahtuma. Esitada nduded sademevee kéitlemise
projekteerimiseks. Esitada nduded haisuhéiringu
viltimiseks (reoveepumpla ja purgimissdlme
ventilatsioonile, purgimissdlme hoonele).

Tdiendatud vastavate nouetega p. 6.3.5.

14.  SK on esitamata nduded uuringute
teostamiseks. Vajalikeks uuringuteks kavandada
14.1. Topo-geodeetiline;
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14.2. Ehitusgeoloogiline sh selgitada vilja pdhjavee
tase ja pinnaste filtratsiooniomadused;

14.3. Paldiski mnt 225 tulenev haisuhdiring;

14.4. Radooni leviku uuring

14.5. Jne
Lisatud p. 6.3.5 alla.
15. Standarditele viitamisel mitte kasutada

dateeringut. Lihtuda juhendist. Dateeringut kasutada
standardite puhul, mis on tehtud digusaktiga normiks.
Suunise andmisel kasutada standardit ja néiteks
Soome RYL e tuleb arvestada, et sellega voidakse
luua vastuolu, kuna viidatud dokumentide juhised
voivad olla vastuolus.

Dateeringud dra jédetud.

HALJASTUS- JA KESKKONNAOSAKOND
14.05.2024 Triinu Maandi

Kart Talimaa-Eelmaa (védlisShu juhtivspetsialist)
Vastavalt Haabersti linnaosa iildplaneeringule jaib
planeeringuala korterelamute juhtotstarbega alale.
Seega tulenevalt Keskkonnaministri 16.12.2016
madrusest nr 71 ,,Valisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdotmise, maddramise ja
hindamise meetodid*“ (edaspidi méérus nr 71)
kehtivad alal II kategooria miira piir- ja
sihtvddrtused. Seega vastavalt médéruses nr 71 vélja
toodud miira normtasemetele on II kategooria aladel
litkklusmiira pdevane (Ld) piirvadirtus 60/65 dB
(miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel) ja sihtvddrtus
55 dB ning 6ine (Ln) piirvéartus 55/60 dB ja
sihtvédirtus 50 dB. Eelnevast tulenevalt vaadata iile
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detailplaneeringu seletuskiri ja liiklusmiira hinnang
ning seejuures arvestada Haabersti linnaosa
ildplaneeringu maakasutuse juhtotstarvet,
planeeringuga kavandatavat tegevust kui ka maaruses
nr 71 toodud liiklusmiira normtasemeid.

Kajaja poolt on koostatud tiiendavad liiklusmiira
hinnang 09.07.2024 ja lennumiira mootmised
01.07.2024 mis on lisatud DP lisade 5.2 ja 5.2.1 alla
Jja tulemused ja soovitused kajastatud dp seletuskirja
p- 6.3.2all

Silver Riige
Kooskolastatud

HALJASTUS- JA KESKKONNAOSAKOND
23.04.2024 Viivian Veski

1. Téaiendada dendroloogilise inventeerimise
materjale, hinnata haljastus kogu planeeringuala
ulatuses, sh need puud, mis jadvad
servituudivajadusega alade sisse. Korrigeerida
lahendust selliselt, et oleks tagatud linnale kuuluval
maal olevate puude sédilimine.

Dendo tdiendatud 19.07.2024 ja lisatud Lisa p. 5.1
alla.

2. Tehnovorgud kavandada maksimaalses
ulatuses kovakatendite alla.

Maksimaalselt arvestatud.

3. Lisada seletuskirja noue, et ehitusprojekti
koosseisus tuleb kaasata volitatud maastikuarhitekti
tase 7 kutsetunnistust omav maastikuarhitekt (hetkel
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lisatud maastikuarhitekt). Juhime tdhelepanu, et
lahendusega kujundatakse iimber ka tdnavaruumi
(jarveotsa tee 3 ees).

Lisatud p. 6.3.1 alla.

3.12 | Terviseamet

16.05.2024 nr 9.3-
1/24/4301-2

14.10.2024 nr 9.3-
1/24/4301-4

Vt. kiri

Seega peab amet vajalikuks selgitada planeeringualal
vélja ka lennuliiklusest tulenevad maksimaalsed
miiratasemed, et saaks vajadusel planeerida
leevendavaid meetmeid. Liiklusmiira (sh
lennuliikluset tingitud) maksimaalne helirdhutase
miiratundlike hoonetega aladel ei tohi iiletada pédeval
85 dB ja 66sel 75 dB ( KeM maéérus nr 71 § 6 Ig 3).
Liis Korp

vaneminspektor

Pohja regionaalosakond

Vt. tervikkiri.
Detailplaneeringu materjalid sisaldasid Kajaja
Acoustics OU poolt koostatud ja tdiendatud

litkklusmiira hinnangut (t66 nr 23310-01; 09.07.2024).

Jarveotsa tee 1c¢ planeeringuala

olemasoleva keskkonnamiira olukorra hindamiseks
teostati vahetud helirdhutasemete

modtmised. Modtmised teostati kahes
modtmispunktis pievasel ajal kuupdeval 15.09.2023
vahemikus 08:05-09:05. Teede ja tdnavate
liiklussageduste andmed saadi Stratum OU poolt
koostatud Tallinna linna liikluskoormuse uuringutest
aastate 2022 ja 2045 aasta kohta.

Tallinna Linnavolikogu 20. aprilli 2017 otsusega nr
40 kehtestatud Haabersti linnaosa

TPR

TPR

Uuendatud
litkklusmiirahinnang ja
lennumiira
moddistused lisatud
Lisa5.2ja5.2.1 alla
ning kajastatud dp
seletuskirja p. 6.3.2
all.

TPR-i lisatud
28.102024 Kajaja
taiendatud
mirauuring.

KeM mairus nr 71
lisas 1 toodud 11
kategooria
litklusmiira
piirvédrtused, mis on
paevasel ajal 60 dB
(hoone teepoolsel
kiiljel 65 dB) ja disel
ajal 55 dB (hoone
teepoolsel kiiljel 60
dB). Seega, kuna
hoone piirneb
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ildplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala
maakasutuse juhtotstarbeks madratud

korterelamute ala. Planeeritavale alale rakenduvad
keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a

madruses nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed
ja miirataseme mootmise, midramise ja

hindamise meetodid* (edaspidi KeM méérus nr 71)
lisas 1 toodud II kategooria liiklusmiira
piirvdirtused, mis on péevasel ajal 60 dB (hoone
teepoolsel kiiljel 65 dB) ja Gisel ajal 55

dB (hoone teepoolsel kiiljel 60 dB).

Miirahinnangu tulemustest selgus, et planeeringualal
levib olemasolevas olukorras (2022 aasta
litkklusandmed) péevasel ajal liiklusmiira tase kuni 64
dB ja 6isel ajal kuni 54 dB ehk pdevasel

ajal on planeeringualal KeM maiirus nr 71 lisas
toodud maa-ala piirvairtus tiletatud.

Miirakaartidelt, kus on nididatud miiratasemed
fassaadil, on nédha, et olemasolevas olukorras

iiletab miiratase paevasel ajal mitte-teepoolsel kiiljel
KeM mééruses nr 71 toodud normtaset.

Liis Korp
vaneminspektor
Pohja regionaalosakond

fassaadidega nii
Jarveotsa tee kui ka
Paldiski maanteega,
siis rakenduvad
mééruses toodud
teepoolsete kiilgede
normid, ehk pdeval
65 dB ja 60sel 60 dB
ning seega on
normtasemed
taidetud.

Taiendavalt on
manguviljaku
asukoht méératud
krundi
idapoolsemasse
kiilge, kus miiratase
on madalam ning see
jéédb olemasoleva
Jérveotsa tee 1 maja
ning chituses oleva
Jérveotsa tn 1a ning
kéesoleva
planeeringuga
planeeritud majade
vahelisele alale.
Samuti paikneb
planeeritud hoone ja
Paldiski mnt vahelisel
alal olemasolev
korghaljastuse ala
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ning kuhu on
kavandatud ka puid
veel juurde, et kuna
mirauuringus
korghaljastust ei
arvestata, siis reaalne
miiratase seal veelgi
viiksem.

Samuti paikneb ala
olemasolevate
elamute korval,
planeering on
kooskdlas
iildplaneeringuga ja
planeeringu alast ca
50 m kaugusel
paikneb ka lasteaed,
et seega on ala sobilik
elamu ehitamiseks.
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LISA 6. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
chituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad

olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringus planeeritud krundi sisest ja véliste rajatiste vélja ehitamine on arendaja
kohustus ning toimub arendaja poolt.

Enne detailplaneeringu vastuvotmist tuleb sdlmida PlanS § 130 lg 2 kohane haldusleping.
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LISA 7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VAJALIKUD KOKKULEPPED

Kokkulepete etapid:

° TTV leping;

° TTV lepingu jargsete teede ja tehnovorkude vélja ehitamine.
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LISA 8.1 OLEMASOLEYV OLUKORD
Olemasoleva olukorra kirjeldus

Jarveotsa tee 1c kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu maa-ala asub Haabersti linnaosas, Viike-
Oismée asumis, Jarveotsa piirkonnas, Jiarveotsa tee ja Paldiski maantee vahelisel alal.

Planeeritavale alal jddvad jargmised kinnistud:

- Planeeritavale alale jddb sihtotstarbeta maa sihtotstarbega Jarveotsa tee 1c kinnistu,
mis

- kinnistusraamatu andmetel on OU Fund Ehitus omandis.

- Ehitisregistri andmetel asub Jarveotsa tee 1c kinnistul kauplus-paviljon, mis on
kdesolevaks ajaks lammutatud ja ala kasutatakse parkimisplatsina.

- Lisaks jadvad osaliselt planeeritavale alale Tallinna linna omandis olevad

transpordimaa
sihtotstarbega Jarveotsa tee T1 ja Jarveotsa tee T7 kinnistud.

Tanavaruum, liiklus- ja parkimise korraldus

Juurdepiis planeeritavale alale on avalikult kasutatavalt transpordimaa kinnistult
Jarveotsa tee T7. Planeeringualal timbrusesse jddvad teed on valgustatud ja rahuldavas
seisukorras.

Haljastus ja maapinnareljeef

Planeeritud maa-ala olemasoleva maapinna reljeef on tasane.

Jérveotsa tee 1¢ maa-ala puittaimestiku hinnangu on koostanud Sulev Jérve 2023 aastal ja see
on lisatud Lisa 5.1 alla.

Avaliku ruumi kvaliteet

Planeeritud ala avaliku ruumi osaks on planeeritud krundi ja Paldiski mnt vaheline ala ning
planeeritud krundi ja Paldiski mnt 225 ning Jarveotsa tee 15a vaheline ala millele on
kavandatud uue kergliiklustee rajamine.

Tehnovorkudega varustatus

Piirkond on tehnovorkudega varustatud.

Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 maérusega nr 19 kinnitatud ,,Tallinna kaugkiittepiirkonna
piirid, kaugkiittevorguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte tildised
kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskolastamine ja soojusettevotja arenduskohustus”
kohaselt jadb planeeritud ala kaugkiittepiirkonda.

Kehtiv detailplaneering

Planeeritava maa-ala kohta ei ole varem kehtestatud detailplaneeringut.
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Kehtivad kitsendused
Planeeritud krundil puuduvad kinnistusraamatusse kantud kitsendused.

Planeeritud krunti 1dbib olemasolev sademeveekollektor millele on méaaratud servituudi ala.
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LISA 9.2 RUUMILISE KESKKONNA ANALUUSI JARELDUSED

Piirkond on:

e Naabruses paiknevad valdavalt 9-14-korruselised korterelamud,
e Piirkonnas on ka sotsiaal- ja drihooneid;

e lihimad bussipeatused asuvad Jirveotsa teel ja Oismie teel.

Planeeritav maa-ala piirneb 1duna poolt 14-korruselise korterelamuga, ida pool asub
ehitamisel olev 9korruseline korterelamu, kirde pool iildkasutatav roheala, pohja pool 2-
korruseline drihoone ning ladne poole jddb Paldiski maantee.

Kuna Paldiski maantee déres olevatel hoonetel {ihtne ehitusjoon puudub, siis on planeeritud
hoone paigutatud Jarveotsa tee 1a krundile rajatava hoone pohjapoolse fassaadiga nii, et uus
hoone asuks ka Jérveotsa tee 1 hoonest vdimalikult kaugel ja et hoonete vahelisele alale saaks
kavandada haljastatud hooviala mis jirgib Viike-Oismée asumis olemasolevate korterelamute
lahendust. Planeeritud hoone korruselisuse méddramisel on arvestatud, et uus hoone jaiks
madalamaks naaberkruntidel olevatest hoonetest ning oleks ka astmeliselt liigendatud ning
sellest 1dhtuvalt on hoone kavandatud 4-7-korruselisena nii, et Paldiski maantee poolt on
madalam osa 4korruseline ja Jarveotsa tee 1a rajatava 9korruselise korterelamu poolt
6korruseline.

Tallinna Linnavolikogu 20. aprilli 2017 otsusega nr 40 kehtestatud Haabersti linnaosa
iildplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks méératud
korterelamute ala, kus vdivad paikneda kahe vdi enama korrusega korterelamud ning
vaiksemad ldhipiirkonda teenindavad kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja
harrastusega seonduvad ettevotted ja asutused. Lubatav hoonestustihedus on kuni 1,6, lubatud
korruselisus kuni 9 korrust ning haljastuse osakaal peab olema vdhemalt 40% krundi
pindalast. Detailplaneering on kooskdlas Haabersti linnaosa iildplaneeringuga.

Detailplaneeringus tagatud jargnevad pohiprintsiibid:

e Kavandada piirkonda logistiliselt heasse asukohta kaasaegne eluhoone.

e Lahendada liikluskorraldus nii, et oleks tagatud optimaalne parkimine ning turvalised
litkkumistingimused jalakéijatele ning oleks tagatud perspektiivne juurdepéés ka Paldiski
mnt 225 kinnistule.

e Kavandada planeeritava hoone kdrguslikult nii, et need sobituksid Jérveotsa tee 1
olemasoleva 14korruselise korterelamuga ning rajamisel oleva 9korruselise korterelamuga
Jérveotsa tee 1a krundil.

e Uue ja kaasaegse korterelamu ehitamine, mis vdimaldab pakkuda paremaid ning
kvaliteetsemaid elamispindu elanikele ning loob tdiendavaid eluruume Haabersti
linnaossa.

Arvestades analiiiisi jéreldusi on planeeritud hoonestus piirkonda rikastav ning sobilik.
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